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ANEXO II

RELATORIO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL
Destinado a Secretaria Municipal de Saide de Ribas do Rio Pardo (MS)

Assunto: Avaliagdo de Imoéveis para Locacdo Destinada ao Centro de
Especialidades Médicas

OBJETIVO

Este relatério tem como finalidade apresentar subsidio ao processo de avaliacdo e
selecdo de um imével adequado para abrigar o Centro de Especialidades Médicas
(CEM) da Secretaria Municipal de Satide de Ribas do Rio Pardo (MS), através da
elaboragio de estudos técnicos preliminares visando concluir pela melhor solugéo.

METODOLOGIA

A metodologia empregada consistiu na analise detalhada do mercado imobilidrio
local, com €nfase na regiao central da cidade de Ribas do Rio Pardo, considerando a
proximidade com as dreas de maior demanda por servicos de satde e a facilidade de
acesso para a populacao.

Foram estabelecidos critérios de selecdo, abrangendo localizacdo, acessibilidade,
infraestrutura existente, conformidade com normas técnicas e regulamentagdes
vigentes, além da capacidade de adaptacdo as necessidades especificas do CEM.

Para atender as necessidades do CEM, o imoével destinado a locacido devera ter as
seguintes caracteristicas minimas:

a) Estar em &rea urbana do municipio de Ribas do Rio Pardo — MS, situado na
regido central da cidade;
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b) Ter area 1til edificada ja pronta para uso, com acessibilidade — atendendo
legislacOes especificas, em bom estado de conservacdo/manutencio predial;

c¢) Possuir 4rea construida minima de 170 m? (cento e setenta metros quadrados),
passiveis de reorganizacdo de salas e recepcdo/espera, por meio de instalacOes
provisorias, livres de paredes que possam limitar tais instalagoes;

d) Ter espago préprio ao funcionamento de uma copa, para alimentacdo /
hidratacdo, de uso exclusivo dos profissionais de saide;

e) Possuir no minimo 2 (dois) banheiros, com acessibilidade — atendendo
legislagOes especificas, para uso de publico interno e externo;

f) Possuir um espago que serda utilizado pelo servico de higienizacio e limpeza, que
contenha tanque com torneira;

g) Possuir, de maneira espacada, pontos de espera para aparelhos de ar
condicionado, bem como tomadas e demais insialacoes elétricas;

h) Possuir entrada para sistema de telefonia fixa e cabeamento de internet, com
pontos espagados e estratégicos;

1) Instalacao elétrica bivolt, com indicagdes nas tomadas sobre a voltagem da fiacao
do ponto;

j) Edificacdo regularizada junto aos 6rgdos competentes, tais como Prefeitura,
Corpo de Bombeiros, CREA, e demais relacionados a construcao.

ANALISE REGIONAL

Inicialmente, foi realizada uma ampla avaliacdo das possibilidades imobilidrias na
drea urbana de Ribas do Rio Pardo, priorizando-se aquelas situadas na regido
central. Este levantamento abordou diversos imdveis, considerando fatores como
tamanho, configuragio estrutural, estado de conservagdo, adequagdo as normas de
acessibilidade e viabilidade econdmica de adaptagdo. A busca evidenciou uma
escassez de opcOes que atendessem integralmente aos critérios pré-definidos,
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sobretudo quanto a necessidade de espacos amplos e flexiveis, ja adaptados ou
facilmente adaptaveis para o uso médico especializado.

SELECAO DO IMOVEL DE MATRICULA N° 16464

Entre as opc¢oes avaliadas, o imdvel de Lote n° 12 na Quadra n® 06 da Vila Nossa
Senhora da Conceicdo II, emergiu como o unico capaz de satisfazer todas as
exigéncias estipuladas para a instalagdo do CEM. Localizado estrategicamente na
regiao central de Ribas do Rio Pardo, o imdvel apresenta caracteristicas tinicas que
o destacam:

Acessibilidade: Totalmente alinhado as legislatdes especificas, garantindo o acesso
universal.

Estrutura Versatil, com drea 1til de 182 m?, que oferece a possibilidade de uma
reorganizacao interna, com minimas intervengdes estruturais.

Conformidade Legal e Operacional: Regularizado junto aos 0rgaos competentes, o

imovel esta apto a ser ocupado imediatamente, cumprindo todas as exigéncias legais
e técnicas.

Economia: A adaptagdo necessdria limita-se a instalagdo de divisorias,
configurando-se como uma solucao de baixo custo frente as alternativas.

Durante a fase de analise regional e selecio de imdveis, observou-se um
significativo impacto no mercado imobiliario local devido a instalacdo da Suzano, a
maior fabrica de celulose na regido. Este desenvolvimento acarretou uma expressiva
ocupagdo dos imoveis disponiveis, elevando a demanda por espagos tanto
residenciais quanto comerciais em Ribas do Rio Pardo. Tal cenario exacerbou as
dificuldades na busca por um imdével adequado que atendesse as necessidades
especificas do Centro de Especialidades Médicas (CEM), evidenciando ainda mais a
singularidade e a importancia estratégica do referido imo6vel, o qual se apresentou
como a uUnica opgao vidvel diante do contexto de alta demanda e escassez de
espacos apropriados.
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CONCLUSAO E RECOMENDACAO

Diante da anélise criteriosa e do comparativo entre as opgoes disponiveis, conclui-
se que o imével de Lote n° 12 na Quadra n° 06 da Vila Nossa Senhora da Conceigéo
II é a tnica alternativa que atende integralmente as necessidades do CEM, de modo
que indicamos que a contratagdo ocorra por inexigibilidade de licitagdo para sua
locacao, posto que ndo ha competicdo. Tal decisdo ndo apenas assegura a adequagao
as demandas de satide do municipio, mas também representa a op¢do mais
econdmica e eficiente diante das limitacOes e requisitos especificos identificados.

Ribas do Rio Pardo, 16 de maio de 2024.

W@Wdﬁxm

Bruno Alves dos Santos
Servidor da Secretaria de Infraestrutura Pablica
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