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MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° __ /2023

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE RIBAS DO RIO PARDO-MS, pessoa juridica

de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n° , com sede na Rua Conceigao do
Rio Pardo, n° , Centro, na cidade de Ribas do Rio Pardo/MS, neste ato representado pelo
Senhor , Secretario Municipal de , inscrito no CPF/MF sob n°.

portador do Registro de Identidade (RG) sob n°. com enderego
administrativo na Rua , n° , Bairro , nesta cidade, doravante
denominada simplesmente LOCATARIO, e de outro lado inscrita no
CPF/MF sob n° portadora do Registro de Identidade (RG) sob n°

doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente contrato, de execugdo de forma direta,
mediante as clausulas e condigdes aqui estipuladas, sob a égide da legislag&o vigente.

FUNDAMENTO LEGAL: O presente contrato € celebrado com fundamento na Lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991; inciso X, do artigo 24, da Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas posteriores
alteragdes, de conformidade com Dispensa N° __ /2023, Processo N° __ /2023, que faz parte
integrante deste contrato.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO: LOCACAO DE IMOVEL PARA
INSTALAGAO DO CONSELHO TUTELAR deste municipio, localizado na Av. Aureliano Moura
Brandao, n° 573, Bairro Nossa Senhora da Conceigdo Il na cidade de Ribas do Rio Pardo — MS,
totalmente finalizado, medindo aproximadamente 128,25 m? de area construida; com quatro salas,
dois banheiros, uma cozinha; instalagdes elétrica e hidraulica; revestimentos de piso ceramica; redes:
elétrica, agua, esgoto, telefone, internet, medidores de consumo de agua e energia elétrica
individuais; localizado em via:de pavimentagéo asfaltica.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA: As despesas decorrentes da presente
contratagéo, ocorrerao a conta dos recursos consignados no orgamento geral do Municipio de RIBAS
DO RIO PARDO-MS, para o exercicio financeiro do ano corrente, ou no futuro, a dotagdo que a
substituir, em razao de alteragdes do orgamento contabil:

Centro de Custo Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Unidade Orcamentaria | Fundo Municipal de Assisténcia Social

Funcional 08.244.0009.2166.0000 — Gestao da Protegdo Social Especial Alta
Complexidade

Categ. Econ. 33.90.36.15 — Locagdo de Imoveis

Ficha 343

Fonte de Recurso 50000
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CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA: O presente Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As prorrogagdes de prazo de vigéncia serdo formalizadas mediante
celebragdo dos respectivos termos de aditamento ao contrato, respeitadas as condigdes prescritas na
Lei Federal n.° 8.666/93, desde que mantida a adequabilidade mercadoldgica do valor proposto a
titulo de aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO - Durante o prazo estipulado para a durag@o do contrato fica vedado ao
LOCADOR reaver o imével alugado.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR: O valor global do presente contrato é de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), perfazendo o valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO:

51. O pagamento serd efetuado mediante crédito em conta corrente, de titularidade da
CONTRATADA, mensalmente, devendo ser pago até o quinto dia Gtil do més subsequente ao
vencido, devidamente atestada pela Secretaria e/ou Orgéo requisitante competente, designada ao
fiscal de contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO: O LOCATARIO obriga-se a:

I - Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo LOCADOR, de acordo com as
clausulas contratuais;

Il - Honrar pontualmente suas obrigagdes, especialmente as de pagamento, consoante previsto no
contrato.

Il - Diante da instalagéo, no imével, do Conselho Tutelar, ficara a cargo do Locatario os encargos
relativos ao consumo de agua, energia e IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano).

IV - Quando do término da locagéo, o LOCATARIO restituira o imovel nas mesmas condigdes em que
o recebeu.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR: O LOCADOR obriga-se a:
I - Cumprir fielmente as condigGes, e prazos de execugao estabelecidos no presente Contrato;

Il - Manter, durante o periodo de vigéncia do contrato, todas as condigdes que ensejaram a
contratagao.
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CLAUSULA OITAVA ~ DO REAJUSTE DO CONTRATO:

8.1. O contrato podera ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados da data de sua assinatura, mediante a aplicagédo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou

outfro que venha substitui-lo. Para os reajustes subsequentes, caso haja, sera considerada a data do
ultimo reajuste.

8.1.1. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteragéo contratual.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO E MULTA: A falta de cumprimento de qualquer clausula ou
condigdes deste contrato implicara na sua imediata rescisao, ficando estipulada multa de 10% (dez
por cento) do valor total deste a parte infratora.

PARAGRAFO UNICO: Os casos de rescisao contratual sersio formalmente motivados, nos autos do
processo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSIGOES FINAIS:

10.1.  Sempre que as partes forem obrigadas a se valer de medidas judiciais para a defesa de
direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, o valor devido a titulo de honorarios sera de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa.

10.2. Caso a LOCATARIA opte por desocupar o imével antes do prazo pactuado, ficara sujeita a
multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao valor mensal contratado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DO FORO: Fica eleito o foro da Comarca de Ribas do Rio
Pardo/MS. Para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes oriundas do presente contrato.

Para firmeza e como prova de haverem entre si, justos e avengados, & lavrado o presente contrato,
em 02 (duas) vias de igual teor e validade, assinadas pelas partes e 02 (duas) testemunhas.

Ribas do Rio Pardo/MS, de de 2023.

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL LOCADOR
LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
CPF CPF
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Ribas do Rio Pardo, 04 de setembro de 2023.

DO DEPARTAMENTO DE LICITAGAO
A PROCURADORIA JURIDICA

PROCESSO LICITATORIO N. 100/2023
ASSUNTO: SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO.

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO DO CONSELHO TUTELAR deste municipio,
localizado na Av. Aureliano Moura Brandao, n° 573, Bairro Nossa Senhora da Conceigdo 1l na cidade de
Ribas do Rio Pardo ~ MS, totalmente finalizado, medindo aproximadamente 128,25 m? de area construida;
com quatro salas, dois banheiros, uma cozinha; instalagdes elétrica e hidraulica; revestimentos de piso
ceramica; redes: elétrica, agua, esgoto, telefone, internet; medidores de consumo de agua e energia elétrica
individuais; localizado em via de pavimentagao asfaltica..

Com a presente vimos solicitar Parecer Juridico com vistas a Dispensa de Licitagdo para locagédo do
imével para funcionamento do Conselho Tutelar. Solicitamos ainda analise da minuta do contrato.

Atenciosamente,

Erica Jurado Fernandes
Presidente da Comisséo e Licitagao
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Parecer Juridico n® 0469/2.023-PAM/RRP/MS Proc. 100l
Rub.

Processo Licitatério n. 100/2023 - Dispensa de Licitagio

Assunto: Dispensa de Licitagido — locagdo de imével urbano

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. DIREITO
CONSTITUCIONAL. PROCEDIMENTO LICITATORIO
PARA LOCACAO DE IMOVEL. DISPENSA DE
LICITACAO.

I- RELATORIO

Cuida-se da anilise pertinente a solicitagio feita pelo Sectetitia Municipal de
Assisténcia Social e Habitagio requerendo parecer juridico acerca da LEGALIDADE DA
Dispensa de Licitagao minutas do Processo Licitatétio n. 100/2023 — Dispensa de Licitacéo,
cujo objeto é a locagido pelo prazo de 12 (doze) meses, de um imével para instalagio do
Conselho Tutelar, localizado na zona urbana.

E o breve relatétio.

II - FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

A locagao de iméveis de particular por parte da Administragao Pablica € prevista no
Inciso X, do Art. 24, da Lei n°® 8.666/1993, ou seja, é caso de dispensa de Licitagio, contudo
¢ necessario observar os seguintes elementos, segundo li¢io de Alice Gonzales Borges (1995,
p. 78), segundo a qual para que a2 Administracao Publica possa de utilizar da possibilidade de
nio tealizar a licitagdo, trazida pelo artigo supracitado, é imprescindivel que observe dois
pressupostos:

- A justificagio e comprovagio objetiva de que o prédio, realmente, condiz com a
necessidade de instalagio e localizacio das atividades aspitadas pela Administragao Pdblica,
e;

- Que haja uma avaliagdo prévia no mercado quanto ao prego do aluguel para que
esse nio se encontre superfaturado.

Embora a locagio de iméveis esteja enquadrada nos casos de dispensa doutrinadores

tém entendido que se caracteriza por inexigibilidade, justo pela auséncia de beneficio de
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outros imoéveis, tese essa defendida pelo administrativista Margal Justen Filho (1

comentarios a Lei de Licita¢Ses e Contratos Administrativos, 12* Ed. Dialética, Sao Paulo —

SP, 2008):
“Se ndo ha outra escolha para a Administracio Publica, a licitagdo
nao lhe trara qualquer beneficio ou vantagem. Isso nio significa que
mexigibilidade e dispensa sejam conceitos idénticos. Na
inexigibilidade, a auséncia de beneficio detiva da inutilidade da
licitacdo (pois se nido ha possibilidade de competigio); em alguns
casos de dispensa, a auséncia deriva de que, embora existindo outras

opgoes, sabe-se que nenhuma delas sera mais vantajosa”.

Ressalte-se que a caracteristica do imével é de suma importincia de modo que a
administracio nao tenha outra escolha. Embora existentes outros iméveis. No caso, o imével
ora encontrado é o mais apropriado, devido atender as necessidades do Conselho Tutelar.

Convém esclarecer, que o instituto da inexigibilidade nao se apresenta adequado para
a aquisicao ou locac¢ao de imoével destinado a atender as necessidades da Administragao, haja
vista que o inciso X, do art. 24, da Lei Federal n® 8.666/93, prevé exptressamente a
possibilidade de dispensa de licitagdo para tais hipoteses, in verbis:

“Art. 24 — E dispensavel a licitagio:

(o)

X - para a compra ou locagao de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administra¢do, cujas necessidades de
instalacdo e localizacao condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao

prévia”.

Vertifica-se que o dispositivo impde cettos requisitos para que se possa considerar
regular eventual contratagio feita com amparo nessa permissio legal, quais sejam:

a) comprova¢io da necessidade de imével para desempenho das atividades da
Administragio;

b) a escolha do imével deve necessariamente decorrer de sua adequagdo as
necessidades do 6tgio, no que tange as condi¢des de instalagio e de localizacio;

c) demonsttragio, segundo avaliagio prévia, da compatibilidade do prego com o valor

de mercado.
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De acordo com o regramento legal, uma vez atendidos os requisitos exigidos, a
Administragio estaria autorizada a promover a compra ou locagio do imével pretendido.
Diante disso, esta autorizada legalmente a Contratagio Direta, porquanto os requisitos
foram atendidos, pois se verificam na Justificativa apresentada, que o imével apresenta certas
caracteristicas que o tornam singular, como a localizagio, a dimensio, e a destinagio,
tornando o mais adequado para o desempenho da atividade ali em funcionamento, além do

mais, o prego do aluguel verificado, através de Avaliagio Mercadoldgica, esti compativel

com o praticado no mercado.

III - CONCLUSAO

Ante o exposto, observado o valor a ser praticado na contratagiao que nio podera ser
superior aos precos comparativamente praticados no mercado, opina-se pela
POSSIBILIDADE DA DISPENSA DE LICITACAO, para locagio de imével urbano, com
fundamento no inciso X, do artigo 24, da Lei n° 8.666/93.

Ribas do Rio Pardo, 19 de setembro de 2.023.

TAMIRES RAFAELA DE QLIVEIRA SANCHO
PROCURADORA ADJUNTA DO MUNICIPIO - PORTARIA N° 02/2023

OAB/MS Ne. 25.835
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