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DECRETO MUNICIPAL DE N° 48 DE 24 DE MARCO DE 2022.

“Constitui 2 Comissao para Avaliacao dos
Imoéveis Urbanos e Rurais no Municipio de
Ribas do Rio Pardo, nomeia seus membros e
da outras providencias”.

O St. Joao Alfredo Danieze, Prefeito do municipio de Ribas do Rio Pardo, no Estado
de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicdes legais conferidas pela Lei Organica do
Municipio e considerando o disposto na Lei Complementar n” 006 /2010 (Codigo Tributario
Municipal);

CONSIDERANDO o recente entendimento jurisprudencial proferido no dia 24/02/2022
no REsp n.° 1.937.821, o qual, em suma, entre seus termos esclarece que a base de calculo
do TTBI é o valor do imével transmitido em condi¢des normais de mercado, ressalvando
ainda que se o valor da transagio declarado pelo contribuinte nio estiver condizente com o
valor de mercado podera o fisco municipal, mediante a regular instauracao de processo
administrativo proprio (art. 148 do Lei Federal 5.172 /66) proceder com o arbitramento da
base de calculo do imposto;

CONSIDERANDO os artigos 37, 38, 39 e 44 da Lei Complementar Municipal n°.
006,/2010, dispositivos normativos que definem que o Fisco municipal, sempre que julgar
necessario ou que nao merecer fé as declaracoes apresentadas pelos contribuintes, podera
proceder com a avaliacao dos imoveis para fins de composicao da base de calculo do IPTU

e do I'TBI;

CONSIDERANDO o §1° do artigo 37 da Lei Complementar Municipal n°. 006/2010,
norma que define que a avaliagao dos iméveis sera determinada pela administracao
fazendaria.

E, por fim, CONSIDERANDO que a avaliacio dos iméveis deve atender aos requisitos
técnicos e apresentat transparéncia na identificacio da correta base de calculo dos impostos
municipais incidentes sobre os imoveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Ast. 1°. Fica constituida a Comissao Municipal de Avaliacio de Imoveis Urbanos e Rurais
no Municipio de Ribas do Rio Pardo para efeito de composicao de base de calculo dos
impostos municipais incidentes sobre os iméveis de competéncia territorial deste municipio.

Art. 2°. Compete 2 Comissao Municipal de Avaliagao de Imoveis Urbanos e Rurais:

I Avaliar os imoéveis de interesse do Municipio para fins desaproptiacao,

locacao, alienagao, compra, ou quaisquet Outros fins;

IL.  Avaliar os imoveis de interesse do Municipio para fins de identificacao da
base de calculo dos impostos municipais: IPTU e TTBI;



PREFEITURA MUNICIPAL P
RIBAS?:x0

III.  Requerer e/ou realizar analise técnica da situagao real e atual dos imévets em
avaliacao;

IV. Emitir laudos técnicos a respeito das condigoes fisicas, técnicas e
documentais dos imoveis em avaliagao;
Art. 3°. Sendo necessario constatar o real valor de imoveis em ratificacao ou retificacao da
guia de informagio do Imével, apresentada para fins de calculo do ITBI, ou quaisquer outros
fins fiscais, a Comissao a que se refere o artigo anterior ficara incumbida de proceder com a
avaliacio de iméveis de interesse do Municipio, mediante a analise técnica do imovel nos
termos da Lei Complementar de n° 006/2010.

Art. 4°. O procedimento para avaliagio de imdveis para fins de composicao de base de
cilculo do TTBI tera inicio na entrega da Guia de Informagoes do Imovel que devera ser
protocolada no Protocolo Geral da Prefeitura Municipal e sera imediatamente encaminhado
ao Presidente da Comissao Municipal de Avaliacio de Imoveis Urbanos e Rurais, que
solicitara avaliacio técnica dos membros da comissao, no prazo de até 10 (dez) dias uteis,
contados do recebimento.

Art. 5°. A Comissio instituida serda composta pelos seguintes membros:

1. Karine Cristine Alves (Engenheiro Civil — CREA/MS n.° 66470);
2. Fabio Alexandre Camargo (Arquiteto — CAU/MS n.° A108899-8);
3. Joao Marcos Pereira (Fiscal Tributario);

4. Tlson Garcia de Moura (Fiscal Tributario);

Art. 6°. O mandato dos componentes do Conselho Municipal de Contribuintes sera de 02
(dois) anos e deve ter a participacao ativa de no minimo 02 (dois) integrantes da comissao
em todas as avaliagoes.

Art. 7°. A pauta de valores de ITBI para iméveis urbanos ou rurais ja estipulada pelo
municipio, podera ser utilizada somente como referéncia na avaliacao dos iméveis, devendo
ser considerado o preco de mercado do bem.

Art. 8°. Concluida a avaliacio do imével, sendo identificada diferenca entre o valor declarado
pelo contribuinte e o valor da avaliacio venal do imével, serd realizado o processo de
arbitramento da base de calculo do ITBI, nos termos do artigo 148 do Cédigo Tributario
Nacional.

Paragrafo unico - Para o arbitramento da base de cilculo e lancamento do tributo a
autoridade fiscal poderd se valer de avaliagdes técnicas, consulta aos historicos de
negociacoes imobiliarias realizadas na mesma regido, despesas necessatias a manuten¢ao do
bem ou do direito de propriedade, assim como o valor das prestagoes fixadas para a aquisicao
do imével junto as instituicoes financeiras.

Art. 9° - Nio concordando o contribuinte do arbitramento de que trata o artigo 8° deste
decreto, sera facultado a patte a possibilidade de interpor recurso no prazo de 30 (trinta) dias’
corridos, devendo ser observado os seguintes termos:

I — Impugnacio escrita, a ser protocolada junto ao setor de tributos observando o prazo
preclusivo previsto no caput deste artigo, devendo o recurso conter fatos, fundamentos
juridicos e provas coerentes com as matérias que pretender a parte impugnar.
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IT — Documentos pessoais da impugnante;

III — Procuracao com firma reconhecida em cartorio, em caso de representagao.

IV — Avaliacio contraditoria, devidamente assinada por profissional registrado e habilitado
no conselho de classe, com a demonstracio de valores compativeis no mercado imobiliario
local.

§ 1° - Os pedidos serao julgados pela Secretaria Municipal de Financas em conjunto com o
setor tributario em até 30 (trinta) dias.

§ 2° - Em caso de impugnagcio a ser apresentada apds o prazo previsto no caput deste artigo,
o contribuinte devera realizar o pagamento do imposto langado sobre seu imével, e depois
apresentar a impugna¢io, nio sendo aceitas impugnagoes sem a comprovacao do
pagamento.

§ 3° - Caso seja deferida a impugnacao do langamento ao contribuinte e tendo sido o imposto
pago, serao restituidos os valores pagos de forma inconsistente.

§ 4° - Nio serdo aceitas impugnagoes que apresentarem rasuras, conteudo ininteligivel ou
que nao forem devidamente instruidas com os documentos necessatrios a comprovar os fatos
arguidos, podendo a autoridade opinar pelo indeferimento de plano nos casos de ausencia
de observancia dos requisitos legais para sua analise.

§ 5° - Os casos excepcionais ou que demandarem maior instrugao poderao ter prazo maior
para a apresentagao de novos documentos, realizacio de diligéncias e demais atos
processuaits, o que ficara certificado por meio de despacho fundamentado pela Secretaria
Municipal de Finangas com intimagao ao contribuinte sobre o fato.

Art. 10°. Eventuais omissoes ou casos supetvenientes de que trata a matéria deste Decreto
podera ser sanada pela Secretaria Municipal de Finangas, responsavel pela pasta tributiria
municipal, desde que haja a aprovagao por escrito do Chefe do Poder Executivo Municipal.
Art. 11°. Estd Decfeto entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefelo de Ribas do Rio Pardo/MS, 24 de marco de 2021.

JOAO ALFRED® DANIEZE
Prefeito Municip



